Stanovy

CAST L
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Firma a sidlo

1. Firma: Zebrak, bytové druzstvo, druzstvo
delo: Zebrak, Namésti 1, okres Beroun, PSC 267 53
IC: 26747260

2. Bytové druzstvo podle odst. 1 dale jen ,Druzstvo®) je zapsano ve vefejném rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze v oddilu Dr 5754.

Clanek 2
Pravni postaveni

1. Druzstvo je podle zakona &. 90/2012 Sb. o Obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,ZOK* —
Zakon o korporacich) spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZzeno za ucelem uspokojovat
potfeby svych ¢lend. Mize spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a
provozovat za podminek stanovenych zakonem i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potfeb svych ¢lend.

2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazkl odpovida celym svym majetkem. Pravni poméry DruZstva se fidi zejména ustanovenimi ZOK a
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., novym Ob&anskym zakonikem (dale jen ,NOZ"), pokud se vztahuji
také na bytové druzstvo, a témito stanovami.

3. Druzstvo bylo zalozenym za uc¢elem vystavby a nasledného najmu 2 bytovych domu se 16 bytovymi
jednotkami (dale jen ,,pfedmétné domy*) na pozemcich &islo 927 a 928 v katastralnim uzemi Zebrak, okr.
Beroun. Po dobu vystavby pfedmétnych domu a dal po dobu 20 let od kolaudace téchto objektd budou
pfedmétné domy v podilovém spoluvlastnictvi M&sta Zebrak a druZstva. Druzstvo bude podilovym
spoluvlastnikem predmétnych domu s vySi podilu pfesahujici ramec spoluvlastnického podilu Mésta
Zebrak se sidlem Namésti |, 267 53 Zebrak, okr. Beroun, identifika&ni &islo 00234079 v hodnoté 10 240
000KGg, slovy deset milioni dvé sté Ctyficet tisic korun eskych, ktery odpovida vlozené vysi statni podpory
v ramci statniho ,Programu podpory a vystavby najemnickych bytu a technické infrastruktury'

4. Po uplynuti doby dvaceti let a po definitivnim pfiznani a vyuctovani statni dotace je druzstvo opravnéno
stat se prodavajicim bytovych jednotek, pfipadné i nebytovych prostor. Stejné tak po uplynuti doby dvaceti
let a po definitivnim pfiznani a vyuactovani statni dotace je druzstvo opravnéno prevést jednotlivym ¢lendm
vlastnictvi k bytovym jednotkam a nebytovym prostoram. Rozhodnuti o téchto skute€nostech, jakoz i
forma prevodu pfislusi do plsobnosti ¢lenské schlize.

5. Do doby pfevodu bytovych a nebytovych jednotek do osobniho vlastnictvi ¢lenl druzstva budou na
prfedmétné jednotky, odpovidajici jednotlivym ¢lenskym vkladim s &leny druzstva uzavieny najemni
smlouvy. K obsazeni najemnich bytd, resp. k uzavirani smluv o najmu byt ma pravo se vyjadrit Mésto
Zebrak, které uréuje vysi najemného, a to nejméné po dobu dvaceti let od kolaudace predmétnych domu.
Predmétné bytové domy budou po dobu dvaceti let od jejich kolaudace uzivany k trvalému najemnimu
bydleni.

Clanek 3
Predmét ¢innosti a podnikani druzstva
1. Pfedmétem podnikani DruZstva je pronajem bytovych a nebytovych prostor spojeny s poskytovanim
jinych nez zakladnich sluzeb a dale zabezpeceni spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu
v€etné pozemku ve vlastnictvi Druzstva.
2. Pfedmétem cinnosti Druzstva je zajiStovani potfeb svych ¢lend spocivajici predevsim v:
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a) poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytu, nebytovych a spole¢nych prostor;

b) zabezpecovani udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytového a nebytového fondu, véetné
pozemku;

c) zabezpecovani hospodareni a spravy bytového a nebytového fondu, v€etné pozemku, resp.
domu, zejména po strance pravni, financni a ucetni;

d) zabezpecovani provozu budovy, resp. domu a provadéni kontrol jejich technického stavu;

e) cinnosti a funkci spravce bytl pfevedenych do vlastnictvi;

f) pronajimani byt ¢lendm a nebytovych prostor osobam, které nejsou ¢leny Druzstva.

3. Néktera z agend muze byt zajiStovana smluvné jinou pravnickou nebo fyzickou osobou.

4. Ustanoveni, ktera se tykaji druzstevnich bytll, se obdobné vztahuji také na druZstevni nebytové
prostory, neplyne-li vyslovné z povahy véci néco jiného.

CAST I

Clenstvi v druzstvu

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

1. Clenem Druzstva muze byt pouze zletila fyzicka osoba za podminek stanovenych v ZOK, ktera se
zavaze k dodrZovani téchto stanov a ma na Uzemi Ceské republiky trvaly pobyt. Toto ustanoveni se
pouZzije, nestanovi-li zavazné ustanoveni prava EU nebo zakona Ceské republiky jinak.

2. Jako dédic druzstevniho podilu se miZe stat ¢lenem Druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz
nezletila fyzicka osoba, ktera nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

3. Clenstvi pravnickych osob je vylougeno, kromé &lena Mésta Zebrak.

4. Clenstvi v Druzstvu vznika pfi splnéni véech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:
a) dnem rozhodnuti pfedstavenstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti;
b) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

5. Rozhodnutim predstavenstva vznika ¢lenstvi dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na
zakladé pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 2500
K& a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 1000KE&. PfihldSka uchazeée o Clenstvi i rozhodnuti DruZstva o
pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu DruZstva, jméno a bydl|i5t& uchazecée o Clenstvi a
vymezeni jeho druzstevniho podilu.

6. Druzstvo je povinno rozhodnout o pfijeti €i nepfijeti do tficeti dni ode dne doruceni pfihlasky toho
kterého uchazede. Zadateli se toto rozhodnuti pfedava bud osobné&, nebo zasila prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb dopisem na doru€enku. Rozhodnuti o nepfijeti za Clena se pisemnou
formou doruCuje uchazei o Clenstvi prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb dopisem
na doru¢enku, neni-li pfedano osobné proti podpisu. Proti zamitavému rozhodnuti se mze uchaze¢ o
Clenstvi odvolat ve Ihuté 15dnd ode dne doru€eni rozhodnuti k pfedstavenstvu, nejblizSimu shromazdéni

7. V prfipadé, Zze uchaze¢ nebude pfijat za ¢lena druzstva z dlvodu lezZicich na jeho strané, citované
zapisné ve vysi 2500K¢, mu nebude vraceno, avSak pokud nebude uchaze pfijat za ¢lena druzstva z
davodu lezicich na strané druzstva, druzstvo tomuto uchazeci vrati zapisné v pIné vysi

Clanek 5
Druzstevni podil

1. Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti élena plynouci z €lenstvi v druzstvu. Pfevodem nebo
prfechodem ¢lenskych prav a povinnosti se rozumi pfevod &i pfechod druzstevniho podilu.

2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu a zastaveni druZstevniho podilu jsou vyloueny.

3. Pfevod a pfechod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera splfiuje podminky stanov pro pfijeti
za Clena.



Clanek 6
Spole¢né ¢lenstvi manzell

1. Spolecné Clenstvi manzelll v Druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jmeéni
manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné. Jako
spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni
manzell a pravni vztahy plynouci ze spoleéného ¢&lenstvi manzell fidi ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.

2. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld,

- spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spoleném najmu manzeld,

- spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeld.

3. Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem Druzstva, maji podle NOZ oba manzelé spolec¢né najemni
pravo, odvozené od prava najmu manzela - manzelky, ktery(a) je vyluénym ¢lenem Druzstva. V pfipadé
zaniku c¢lenstvi jednoho z manzell, od jehoz najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno,
zanika najemni pravo druhého manzela.

4. Spole¢né ¢lenstvi manzel zanika:

- vyporadanim spoleéného jméni manzelu;

- marnym uplynutim IhGty pro jeho vypofadani podle NOZ;

- pisemnou dohodou rozvedenych manzeld;

- rozhodnutim soudu;

- vylouéenim jednoho z manzell z Druzstva z divod(l spocivajicich vyhradné na strané tohoto manzela;
- pfevodem nebo pfechodem &lenského podilu.

5. Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelll nezanika samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, nepfeménilo-li
se na Clenstvi spole¢né. Spole¢né clenstvi manzell nevylu€uje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv
Z nich v témze druZstvu.

6. Pro bydleni manzell v druzstevnim byté pouziji se ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu a
ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi.

Clanek 7
Prevod, piechod, druzstevniho podilu

1. Pravni ucinky pfevodu - pfechodu druzstevniho podilu nastavaji vici Druzstvu dnem doruéeni ucinné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu DruZstvu, ledaze smlouva uréi u€inky pozdé&ji. TytéZ u€inky jako
doru€eni smlouvy ma doru€eni prohladeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. PFi
pfevodu musi byt splnény podminky Clenstvi, jinak k pfevodu druZstevniho podilu nedojde. DruZstvo
neprodlené po doruc€eni smlouvy nebo prohlaseni provede zapis pfisluSnych zmén v seznamu ¢&lend. Za
ukony spojené s vyfizenim agendy je Druzstvo opravnéno pozadovat od pfevodce a nabyvatele uhradu
nakladu s tim spojenych.

2. Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

3. Pfechod druzstevniho podilu v Druzstvu nelze vyloudit v pfipadé, ze €lenovi, jehoz druzstevni podil ma
prejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo je
najemcem druZstevniho bytu.

Clanek 8
Clenska prava a povinnosti

1. Clen DruZstva ma prava a povinnosti stanovené NOZ a ZOK a t&mito stanovami, pfiemz podle povahy
véci vici pravim c¢lend odpovidaji povinnosti Druzstva a vic&i povinnostem ¢&lend odpovidaji prava
Druzstva. Druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zakladnich prav ¢lena a uplatriovat ve své €innosti
dodrzovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle tohoto ¢lanku.

2. Prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z €lenstvi v Druzstvu.

3. Clen Druzstva ma pravo zejména:
- UCastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schize.
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- volit a byt volen do organu Druzstva, nebrani-li tomu pfekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li
tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov;

- obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se &innosti Druzstva na organy Druzstva a byt
informovan o jejich vyfizeni;

- podilet se na veskeré ¢innosti Druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organt Druzstva a pozivat
vyhod, které Druzstvo ¢lenim poskytuje;

- nahlizet do seznamu ¢&lend DruzZstva;

- obdrzet na svou Zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schize; ¢lenska schize muize urcit povinnost
¢lenl hradit u¢elné vynaloZené naklady pfipadné v pausalni vysi spojené s pofizenim kopie zapisu;

- uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schlizi a pfipadné na naslednou soudni ochranu proti
rozhodnuti o vylou€eni z Druzstva;

- uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu, a to na zakladé uzaviené smlouvy s pfislusnym organem
Druzstva nebo jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu, zanikne-li se zanikem
Clenstvi pfevodce v bytovém Druzstvu i jeho najem bytu, a spini-li dalSi podminky uréené stanovami;

- pozadat o pfevod druzstevniho bytu, jehoZz je najemcem, do osobniho vlastnictvi;

- obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

- platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu v rozsahu pouze Ucelné vynaloZenych nakladi
vzniklych Druzstvu pfi jeho spravé, véetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domda, ve
kterych se nachazeji, a pfispévkd na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do
téchto druzstevnich byty;

- obdrzet preplatek z ro¢niho vyudtovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na uhrady za pInéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu a na vyporadani preplatkt z tohoto vyuctovani.

4. Clen druzstva je povinen:

- dodrzovat stanovy a plnit rozhodnuti organa Druzstva;

- splatit dalSi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a Ihuté podle téchto stanov a smlouvy o dalSim ¢lenském
vkladu.

- uzavfit najemni smlouvu, platit najemné (v€éetné mimofadného pfispévku do dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice a uhradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo zalohy na
né ve stanovené vysi a Ihuté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuaétovani téchto zaloh; v pfipadé prodleni
s najemnym zaplatit Druzstvu od prvniho dne prodleni zakonny urok z prodleni, v pfipadé prodleni
s thradou sluzeb nebo nedoplatku z vyuétovani sluzeb, hradit Druzstvu arok z prodleni ve vysSi jednoho
promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 10 K& za kazdy i zapo€aty mésic prodleni;

- platit dhradu za udkony Druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena Druzstva, hradit
poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, jehoz je najemcem, a to zejména ve
spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaseni vliastnika a
smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi €lena, se zajisténim nahradniho uklidu spoleénych prostor nebo v
souvislosti se ,zakonnou soucinnosti" vuéi exekutorovi, s drazbou druzstevniho podilu a pfevodem
druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené pfislusnym organem DruZstva;

- dodrzovat domovni fad, dodrZovat pfedpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a udrzovat druZstevni byt,
vCetné spoleénych prostor a zafizeni domu a chranit majetek Druzstva pfed ohroZzenim, poSkozenim,
zni¢enim nebo ztratou;

- na zakladé uzaviené smlouvy o najmu ve lhaté stanovené Druzstvem pievzit druzstevni byt, v pfipadé
opozdéného prevzeti druzstevniho bytu nahradit Druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoz i nahradit
Druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze dany byt ¢len nepfevezme;

- oznamovat a dolozit Druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenu bez zbyte¢ného
odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoz i oznamovat Druzstvu veSkeré zmény podstatné pro
vedeni bytové evidence, v€etné vEasného oznamovani zmén tykajicich se €lena a pfislusnikd jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence, rozudtovani cen za plnéni
spojena s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;

- umoznit osobam povéfenym DruZstvem, aby po pfedchozim oznameni zjiStovaly technicky stav
druzstevniho bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalSi prace nutné
k fadnému provozu dom( a byty;

- podilet se na zakladé rozhodnuti Clenské schlize na uUhradé ztraty Druzstva maximalné ve vysSi
trojnasobku zakladniho ¢&lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena ve vétSim
rozsahu, nez kolik Cini skuteCna vySe ztraty Druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata
Druzstva byla zjist€na fadnou nebo mimoradnou ucetni zavérkou, ktera byla projednana ¢lenskou schizi
a k uhradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let, nedéliteiny fond a jiné fondy,
které Ize k Uhradé ztraty pouzit a rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do
jednoho roku ode dne skonceni u€etniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

- pfispivat podle svych moznosti k uspé&sné ¢innosti DruzZstva.



Clanek 9
Clensky vklad

1. Clensky vklad v Druzstvu je tvoren souctem zakladniho Clenského vkladu a pfip. vSech dalSich
¢lenskych vkladu. Clen se muze podilet na zakladnim kapitalu Druzstva vice dal§imi ¢lenskymi vklady.

2. Z&kladni ¢lensky vklad je pro vS8echny &leny Druzstva stejny a €ini 1000 KE. Po dobu trvani €lenstvi v
Druzstvu nesmi vy3e Clenského vkladu €lena v Druzstvu klesnout pod hodnotu z&kladniho &lenského
vkladu.

3. V pfipadé zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho Elenského vkladu se
postupuje podle pfislusnych ustanoveni ZOK.

Clanek 10
Dalsi élensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje vklad ¢lena druzstva na event. financovani technického zhodnoceni
domu, jde o tzv. ,pofizovaci dalSi ¢lensky vklad®.

Clanek 11
Dodate¢ny dalSi ¢lensky vklad

1. Dodate¢ny dalSi Clensky vklad vedle uhrady pofizovaciho dalSiho Clenského vkladu lze podminit
splacenim pofizovaciho dal§iho ¢lenského vkladu smlouvou. VySi dodateéného dalSiho ¢lenského vkladu
stanovi predstavenstvo podle pravidel schvalenych ¢&l. schlizi. Dodateény dalSi ¢lensky vklad slouzi
zejména k rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu.

Clanek 12
Zanik clenstvi

1. Clenstvi v Druzstvu zanika:

- pisemnou dohodou uzavienou mezi Druzstvem a ¢lenem DruZstva;

- vystoupenim ¢&lena;

- vylouéenim ¢&lena;

- pfevodem druZstevniho podilu; upravuje €l. 7. odst. 1;

- pfechodem druZstevniho podilu; upravuje €l. 7, odst.;

- smrti ¢lena Druzstva;

- prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena Druzstva;

- zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena Druzstva;

- doru¢enim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé, v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci,
nejsou-li Clenska prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim
Clenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuc€niho pfikazu k postizeni Clenskych prav a
povinnosti po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho
predpisu, byl-li v této Ihité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;
- zanikem DruZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu DruZstva z vefejného rejstiiku;

- jinym zpusobem stanovenym zakonem.

2. Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a Druzstvem uzavienou v pisemné formé, zanikne
Clenstvi v této dohodé sjednanym dnem.

3. Zanikem C¢lenstvi, které bylo spojeno bud s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo s pravem
najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym &lenstvim spojeno pravo na
uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice pfedmétim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke
vSem pfedmétim najmu. Sou€asné zanika pravo Druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo
na uroky z prodleni tim neni dot€eno

4. Clenstvi v Druzstvu se obnovuije, jestlize byl:

- zruden konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po spinéni rozvrhového
usneseni, nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

- pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.



Clanek 13
Vystoupeni ¢lena druzstva

1. Clen Druzstva muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésict, b&h
této Ihaty zacina prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni
&lena o vystoupeni Druzstvu. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni |haty. Oznameni o
vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné.

2. Clen, ktery vystupuje z DruZstva proto, e nesouhlasi se zménou stanov DruZstva je povinen
Vv pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento dlivod svého vystoupeni, dorucit oznameni o vystoupeni
Druzstvu ve lhuté 1 mésice ode dne, kdy se dovédél o této zméné, nejdéle vSak do 3 mésicu poté, kdy
Clenska schize o zméné stanov rozhodla, jinak se kpravu ¢&lena vystoupit z druzstva z dlvodu
nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena u€inna a vztah mezi
Druzstvem a Clenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Clanek 14
Vylouceni ¢lena druzstva

1. Clen mGze byt z Druzstva vylougen rozhodnutim predstavenstva DruZstva, zejména pokud zavaznym
zpusobem:

- opakované porusuje ¢lenské povinnosti;

- zavrzenihodnym zplsobem zasahl do opravnénych zajmu druzstva nebo jeho ¢lend;

- prestal splfiovat podminky pro vznik &lenstvi;

- alespon po dobu jednoho roku neoznamil zménu adresy;

- byl pravomocné odsouzen pro trestny &in spachany proti Druzstvu ¢i ¢lenovi;

- neplnil smluvni vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdé&ji nez ve |haté 6 mésicd ode dne, kdy se Druzstvo dozvédélo o
dlvodu pro vylou€eni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy ddavod pro vylouceni nastal.

2. Pfed rozhodnutim o vylouceni je Druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu, ktera mij.
obsahuje upozornéni ¢lena na moznost jeho vylou€eni z divodu uvedeného poruseni &i poruSovani
¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou &lenovi, aby s timto porudovanim prestal a odstranil pfipadné jiz
vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfiméfena lhata nejméné v délce fficeti dnu. Vyloucit ¢lena
Druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze poruSeni Elenskych povinnosti
nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena
Druzstva bez pfedchazejici pisemné vystrahy |ze vzdy v pfipadé&, pokud byl pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny Cin spachany proti Druzstvu anebo proti ¢lenovi Druzstva.

3. Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Rozhodnuti musi mj. obsahovat pouceni o pravu
vyluGovaného ¢&lena podat od{ivodnéné namitky k ¢lenské schizi. V pfipadé vyluCovani spole¢nych ¢lent
(manzell), ma kazdy z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou€eni bez ohledu na vuli
druhého manzela.

4. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou¢eni muze ¢len podat odlvodnéné namitky k ¢lenské schuzi ve
Ihaté tficeti dnd ode dne doruc€eni oznameni o vylou€eni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se
nepfihlizi. Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek maze vylu€ovany ¢len podat ve Ihité tFi
mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylou€eni za
neplatné.

5. Rozhodnuti pfedstavenstva o udéleni vystrahy a o vylou€eni €lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o
zamitnuti namitek proti rozhodnuti o vylouceni, &i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z Druzstva,
se vyluGovanému clenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu dlenud.
Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych €lenli (manzell) se samostatné dorucuje kazdému z manzelu.

6. Clenstvi vyluovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo dnem, kdy
vyluéovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek. Do doby
uplynuti lhaty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho Fizeni
Druzstvo nemuze vGc¢i tomuto ¢lenovi uplatnit Zzadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.



7. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
pfedstavenstvo. Se zruSenim vylou¢eni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli
tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doru¢eno,
k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o zruseni rozhodnuti
o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.

8. Predstavenstvo je opravnéno zruSit rozhodnuti o vylou€eni i v pfipadech, v nichz probiha fizeni o
prohlaseni neplatnosti vylou€eni €lena z Druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zru$eno, nebo bylo-
li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou¢eni jsou
dlvodné, ¢lenstvi ¢lena v Druzstvu nezaniklo.

Clanek 15
Vyporadaci podil pfi zaniku élenstvi

1. Zanikem c¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypofadaci podil. Vyporadaci
podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a splaceného (splnéného)
dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych €i spinénych vice dalSich €lenskych vkladud), neni-li dale stanoveno
jinak.

2. PFi zaniku Clenstvi ¢lena Druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni cenu
prevodu byl zapocten jeho splaceny (splnény) dalsi ¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni
predchidce na pofizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi,
rovna se vyporadaci podil splacenému zakladnimu ¢&lenskému vkladu. Plati to také v pfipadé pfevodu
vice pfedmétd najmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSich ¢lenskych vkladl. Podilel-li
se byvaly €len na pofizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem také zakladnim &lenskym
vkladem, ktery byl rovnéz zapoc&ten na kupni cenu pfevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule.
Vypofadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu dojednano
jinak.

Clanek 16
Splatnost vyporadaciho podilu

1. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim 3 meésict od projednani fadné ucetni zavérky
za rok, ve kterém c¢lenstvi zaniklo. Pokud to hospodafska situace Druzstva dovoli, mize Druzstvo
uspokaoijit tento narok nebo postupné jeho €asti dfive.

2. Pokud byl ¢len druzstva vylou€en, pocita se Ihiita 3 mésict az ode dne uplynuti IhGty pro podani
navrhu na prohladeni neplatnosti vylou€eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu,
kterym bylo fizeni ve vé&ci ureni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni rozhodnuto.

3. Vyporadaci podil podle Cl. 14, odst. 1 je splatny uplynutim 3 mésici ode dne vyklizeni druZstevniho
bytu, jehoZ je byvaly ¢len najemcem. Kromé& naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly &len
nebo jeho dédicové z dlvodu zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv ¢ast majetku druzstva. Pfi vyplaté
vyporadaciho podilu zapocte Druzstvo splatné pohledavky vuci byvalému ¢Elenu.

Clanek 17
Seznam ¢lent

1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenl podle ZOK. Spolecni ¢lenové manzelé se v seznamu ¢len(
vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li Elenem bytového druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi se
v seznamu pouze tento z manzelu, bez ohledu, Ze vznikl spoleény najem manzeld k druzstevnimu bytu.

2. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

- jméno a bydlisté, pfip. jina ¢lenem uréena adresa pro doru¢ovani;

- den a zpuUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v Druzstvu;

- vySe Clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalSi ¢lenské vklady a rozsah spinéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

3. Clen je povinen oznamit a doloZit DruZstvu kazdou zménu Udaji evidovanych v seznamu ¢&lent bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute€nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované
skute€nosti bez zbyte&ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.



4. Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu ¢lend kazdy ¢len Druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéiji,
nezli 1x za rok, je povinen uhradit Druzstvu odlivodnéné naklady s tim spojené.

5. Udaje, které jsou v seznamu &lent zapsany, je DruZstvo opravnéno pouzivat pouze pro své potfeby ve
vztahu ke ¢lendm Druzstva. Za jinym Uc¢elem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem c¢lenl,
kterych se to tyka.

6. Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvéddi
pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka. Podpis
¢lena musi byt ufedné ovéren.

7. Prestane-li byt ¢len Druzstva jeho ¢lenem, Druzstvo vyznaci tuto skuteénost v seznamu ¢leni bez
zbyte€ného odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému &lenovi,
jehoz se zapis tyka a jeho pravnimu nastupci.

CAST I

Najem druzstevniho bytu

Clanek 18
Vznik najmu druzstevniho bytu — druzstevniho nebytového prostoru
1. Vznik prava na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK., NOZ a tyto stanovy.

2. Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo svému ¢lenu (najemci) pfenechava do
uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb a bytovych potfeb i ¢lenll jeho domacnost a ¢len
se zavazuje za uzivani platit najemné v¢. uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (sluzby). Neni-li
doba najmu dohodnuta, ma se za to, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

3. Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na najem druzstevniho
nebytového prostoru.

Clanek 19
Najemni smlouva

1. Najemni smlouva se sjednava pisemné a musi obsahovat oznaceni a popis pfedmétu najmu, jeho
prisludenstvi, rozsah jejich uZivani a postup pfi stanoveni vySe najemného a uhrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu nebo jejich vySi, ujednani o tom, Ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych
plateb najemného, se ode dne jejich Gcinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, zZe za ujednani
dodatku se povazuje schvaleni zmén podle stanov. Najemni smlouva m(ze obsahovat dalSi nalezitosti
podle okolnosti a potfeb.

2. V pfipadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb na sluzby, schvalené pfredstavenstvem
v souladu se zptsobem vypoétu najemného podle Cl. 27 niZe, nabyva tato zména uginnosti prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo oznamilo zménu &lenovi Druzstva — najemci na
informaéni desce ne WEB strance.

3. Ustanoveni této €asti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na najem druzstevniho
nebytového prostoru.

Clanek 20
Spoleény najem druzstevniho bytu manzely
1. Spole¢ny najem druzstevniho bytu mdze vzniknout jen mezi manzely.

2. Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem,
ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.



3. Pfeménilo-li se spole¢né &lenstvi manzell na vyluéné &lenstvi jen jednoho z manzelli, nema tato
skute€nost vliv na spole€né najemni pravo.

4. Je-li jeden z manzelu vyluénym ¢lenem Druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené
od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem Druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5. Z pravnich Ukon( tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni i
povinni spole¢né a nerozdilné.

6. Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu mezi manzely zanikne
- rozvodem manzelstvi,

- dohodou (rozvedenych) manzeld,

- rozhodnutim soudu,

- smrti jednoho z manzeld,

- zanikem najmu druzstevniho bytu.

7. Nevzniklo-li spoleéné ¢lenstvi manzelt v Druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten
Z manzelq, ktery je ¢lenem DruZstva.

8. Vzniklo-li manzellim spole¢né clenstvi v Druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym ¢élenem
s pravem uzivat druzstevni byt ten zrozvedenych manzell, ktery byl uréen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

9. Zemfe-li jeden z manzelll a manzelé nebyli spoleénymi ¢leny DruZstva, stava se ¢lenem druzstva a
najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil ¢lensky podil. Zemre-li jeden z manzeld a manzelé
byli spoleénymi ¢leny DruZstva, pfechazi druzstevni podil na pozistalého manzela, ktery se stava
vyluénym &lenem Druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

Clanek 21
Podnajem bytu

1. Druzstevni byt nebo jeho ¢ast muze najemce pfenechat jinému do podnajmu jediné s prfedchozim
pisemnym souhlasem pfedstavenstva druzstva. Souhlas se udéluje vZzdy nejdéle na dobu 1 roku ve
vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, Ze mize byt po uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét
na dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani
vSech predpisl tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, v€etné ustanoveni stanov druzstva upravujicich
tyto zalezitosti a v€etné pfipadného domovniho fadu s tim, ze pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci
vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnl ode dne doruceni vypovédi podnajemci.
Pokud najemce nezavaze podnajemce zpusobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druzstvo pravo
zru8it souhlas s podndjmem a najemce je povinen podnajem ukondit, jinak by to bylo povaZovano za
poruseni &lenskych povinnosti spojenych s najmem druZstevniho bytu a postup podle Cl. 14.

2. Po skoné€eni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Clanek 22
Vyména bytu

Jestlize ¢len-najemce druzstevniho bytu hodla vyménit byt se ¢lenem Druzstva neni tfeba schvaleni
organu Druzstva, hodla-li vyménit s osobou, ktera neni ¢lenem Druzstva, organ Druzstva vyménu
neschvali dokud tato dohoda neni schvalena pronajimatelem—Druzstvem a dokud se tato osoba nestane
Clenem druzstva. Za ucelem vymény druzstevnich byth si ¢lenové—najemci vzajemné prevedou své
druzstevni podily.

Clanek 23
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

- zanikem ¢lenstvi najemce podle CI. 12,

- pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném
v dohodé,

- pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdy délka vypovédni doby €ini 3 mésice a jeji
bé&h zacina prvnim dnem nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla doru¢ena DruZstvu,
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- uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu uréitou, nedohodne-li se
Druzstvo s najemcem jinak,

- vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu.

Clen—najemce, jemuz zanikl najem druZstevniho bytu, je povinen jej vyklidit, bez naroku na jakoukoliv
bytovou nahradu.

Clanek 24
Najem druzstevnich nebytovych prostor

1. Nebytové prostory uvedené v Cl. 1 jsou majetkem Druzstva. O najmu druZstevnich nebytovych prostor
rozhoduje organ druzstva, plati pro né&j pfiméfené NOZ o najmu a tyto stanovy.

2. Pro najem nebytového prostoru plati CI. 18.

3. Vynosy a naklady pronajmu se eviduji a u¢tuji oddélené od evidence bytového hospodarstvi.

Clanek 25
Zajisténi radného vyuziti druzstevnich bytu (sluzby)

1. Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim uréenim
vyuzivany k bytovym uceltm.

2. Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len—najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho rodiny pouzivat i k jinym
Gceld, nez k bydleni jen se souhlasem Druzstva.

Clanek 26
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu

1. Postup pfi stanoveni vySe najemného urCuje svym usnesenim Clenska schiize v souladu se ZOK tak,
ze Clenové bytového druzstva-najemci hradi v najemném bytovému druzstvu G&elné vynalozené naklady
vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich bytl, vCetné ndkladd na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji a pravidelnych nebo pfip. jednorazovych
prispévkl na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich
byt a domu. Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy a investice se prevadi do pfistiho roku, nezahrnuje
se do vyuctovani zalohy na najemné a nevypofadava se s €lenem - najemcem ani pfi ukon€eni najmu.

2. Celkovou vySi najemného a uhrady za poskytovana plnéni stanovi mezi clenskymi schizemi
predstavenstvo s pfihlédnutim k pfedpokladanym nakladim vzhledem ke zméné cen poskytovanych
sluzeb.

3. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v
domé, uklid spoleénych prostor v domé&, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, odvoz
komunalniho odpadu.

4. Uhrada za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati zalohové spoleéné s najemnym do 20.
dne pfislusSného mésice. Vyuctovani zaloh za kalendafni rok provede Druzstvo s €lenem - najemcem
nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. O zpusobu vypofadani rozdild z vyuctovani rozhodne
predstavenstvo na zakladé doporuceni ¢lenské schlize. Vyucétovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésict po uplynuti
zUé&tovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

5. Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 4 shora je splatny nejpozdéji do tfi mésicl
po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Pfi vyplaté pFeplatku z vyu&tovani zaloh na
poskytnutda pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu ma Druzstvo pravo zapocCist své splatné
pohledavky vici ¢lenu—najemci.

(@
s

lanek 28
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Prava a povinnosti z ndjmu druzstevniho bytu- druzstevniho nebytového prostoru.

1. Najemce druzstevniho bytu zejména: (plati pfiméfené pro nebytové prostory)

- uziva a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né
prostory v souladu s najemni smlouvou a s témito stanovami, jakoz i pozivat pInéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu;

- dba, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi, které umozrniuje a zajiStuje vykon prava najmu i ostatnim
najemcum, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a pravidla stanovena
usnesenimi organt Druzstva pro zachovani nalezZitého poradku obvyklého podle mistnich poméru. Plati to
rovnéz pro Cleny najemcovy domacnosti a osoby, které vpustil do domu nebo bytu;

- oznamuje DruZstvu pocCet osob, které snimi bydli v byté, uzivat druzstevniho bytu s manzeli -
spole€nymi najemci, mohou na zakladé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci,
zet’ a snacha, jakoz i osoby, které Ziji s ndjemci ve spoleéné domacnosti. PoCet téchto osob a jeho zménu
je povinen najemce neprodlené oznamit Druzstvu. Pfijme-li ndjemce nového &lena své domacnosti,
oznami zvySeni pocCtu osob Zijicich v byté bez zbyteCného odkladu Druzstvu, spolu se jménem,
pfijmenim, datem narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do jednoho mésice,
jde o zavazné poruSeni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Pfitom pfijeti dalSi osoby
do najemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem Druzstva uvedeném v najemni smlouvé
nebo v usneseni ¢lenské schlze, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zzit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach;

- provadi a hradi tdrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle tohoto ¢lanku;

- oznamuje Druzstvu vady nebo posSkozeni v byt&, které je tfeba neprodlené odstranit. Pokud jde o
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi Druzstvu jako pronajimateli, oznami to najemce ihned
Druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni
k tomu, aby nevznikala dal$i Skoda a ma pravo na nahradu Gcelné vynaloZenych nakladd, pokud
poskozeni nebo vada nebyla zplisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni Druzstvu provedeni
praci k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti
vznikla;

- odstrani zavady a poskozeni, které zplsobil na domé &i jeho zafizeni sam nebo osoby Zzijici v jeho
domacnosti nebo pobyvajici v byté;

- jinou vadu nebo posSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce Druzstvu bez zbyteCného
odkladu. Neodstrani-li Druzstvo poSkozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu a fadné, mize je najemce
odstranit a zadat nahradu odlvodnénych nakladl, popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo
poskozeni jsou natolik podstatné, ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li v§ak najemce poskozeni nebo
vadu bez zbyte€ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na
Uhradu vynaloZenych nakladu;

- po pfedchozi pisemné vyzvé umozni DruZstvu nebo jim povéfené osobé pfistup do bytu k zajidténi
fadné udrzby a oprav bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu
jako celku, umozni osobam povéfenym DruZstvem, aby zjiStovaly technicky stav méfidel, provadély
revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
apod.), jakoz i odpoCet namé&fenych hodnot; umozni také pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud
jsou soucasti bytu a patfi Druzstvu;

- ndjemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov Druzstvu nebo ostatnim najemcum obtize,
zejména hlukem nebo pachem, nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvySenych nakladid na udrzbu spole¢nych Casti domu, napf. na pouzivani vytahu, nahradi najemce tyto
naklady Druzstvu dle rozhodnuti pfedstavenstva Druzstva.

2. Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény, pfestavby, &i
ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schize, dale bez
projednani podle stavebné pravnich pfedpisd, jinak by se jednalo o zavazné poruseni c¢lenskych
povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu, pfiemz by bytové druZzstvo bylo mj. opravnéno také
pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svlj naklad odstranil.

3. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s Druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly
dodrzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé byt nad
miru pfiméfenou. Druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrzovani pravnich
predpisa.

4. NezpUsobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu a vyslovi-li s tim
pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, mize najemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat ¢i
podnikat; souhlas plati do doby v ném uréené nebo do jeho odvolani, potom je najemce povinen tuto
¢innost v byté ukonéit, jinak by to bylo povaZzovano za zdvazné poruSeni ¢lenskych povinnosti spojenych
s najmem druZstevniho bytu.
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5. Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, Ze byt bude
po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as Druzstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi;
nema-li ngjemce takovou osobu, je takovou osobou Druzstvo. Pokud nespini najemce tuto povinnost,
povazuje se to za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem zavaznym zpusobem.

6. Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce prenechat jinému do podnajmu jediné s pfedchozim
pisemnym souhlasem pfedstavenstva Druzstva, jinak by to bylo povazovano za zavazné poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu. Souhlas se udéluje vzdy nejdéle na dobu 1
roku ve vztahu ke konkrétni osobé& podnajemce, s tim, Ze mlze byt po uplynuti této doby znovu udélen
vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce
k dodrzovani vSech predpisl tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, véetné ustanoveni stanov Druzstva
upravujicich tyto zalezitosti a v€etné pfipadného domovniho fadu s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti da
podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dn0 ode dne doruceni vypovédi
podnajemci. Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni
podnajemni smlouvy pfedstavenstvu Druzstva. Pokud najemce nezavaze podnajemce zplsobem
uvedenym v tomto odstavci, ma Druzstvo pravo zruSit souhlas s podnajmem a najemce je povinen
podnajem ukongit, jinak by to bylo povazovano za zavazné poruSeni Clenskych povinnosti spojenych
s najmem druzstevniho bytu.

7. Najemce je povinen plnit v€as a uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit v€as a uplné
platby s najmem spojené, oznamovat Druzstvu pro ucCely zaloh na ceny sluzeb a pro rozuc¢tovani cen
sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt v8ech osob v uzivaném byté podle zvlastniho zakona
upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chranit majetek Druzstva, upozorfiovat Druzstvo
na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro
uzivani bytu a spoleénych prostor, schvalena usnesenim ¢lenské schlize nebo obsazena v domovnim
fadu schvaleném usnesenim ¢lenské schuze.

CAST V.

Organy druzstva

Clanek 29
Organy druzstva

Orgéany Druzstva jsou:

- Clenska schlze

- pfedseda a mistopfedseda druzstva

Druzstvo ma méné nez padesat ¢len(, proto stanovy urcuji, Ze pasobnost pfedstavenstva a

kontrolni komise plni €lenska schize.

Clenska schiize voli pfedsedu druZstva a mistopfedsedu druZstva, ktefi se stavaji statutarnim organem
druzstva

Do organl druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové Druzstva — fyzické osoby starSi 18 let, ktefi splruji
podminky podle pravnich pfedpisu.

1. Organy DruZstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zakona a stanov DruZstva spadaji do
jejich pusobnosti. Kolektivni organy Druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lenu organu
podle téchto stanov. Kolektivni organy jsou zplisobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina
jejich ¢lenl. Usneseni jsou pfijata, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina, nestanovi-li stanovy ¢i zakon
jinak.

2. Do organt Druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organt mohou byt pouze ¢lenové Druzstva. Kazdy
¢len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu jeden hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu
je vykonem osobni povahy.

3. Clenem voleného organu m(ize byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla v&ku 18 let, je pln& zplsobila
k pravnimu jednani, je bezdhonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani a u niz nenastala
skutednost, jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zékona o Zivnostenském podnikani. Clenem
voleného organu nemuze byt ten, kdo nesplfiuje podminky stanovené v ustanovenich o organech
pravnické osoby v NOZ a v ZOK.

4. Kdo pfijme funkci Clena voleného organu DruZstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi
podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, Zze jedna se znalosti véci a v
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obhajitelném zajmu Druzstva a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zalezitosti plati
ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢lenl organt obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

5. Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpisem Druzstva nebo nerozhodne-li
jinak ¢lenska schuze, maiji ¢lenové organu Druzstva narok na odmeénu ve vysi, v jaké byla tato odména
poskytnuta ¢lenim organt v minulém uUcetnim obdobi, s navySenim o pfipadnou inflaci vyhlaSenou
Ceskym statistickym Gfadem.

6. Funkéni obdobi volenych organl jsou tfi roky. Funkéni obdobi voleného organu konéi vSéem jeho
Clenim stejné, a to i ¢lendm zvolenym do organu Druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku
funk&niho obdobi nejdfive zvoleného &lena téhoz organu Druzstva. Clen Druzstva maze byt volen &lenem
voleného organu opétovné.

7. Funkce ¢€lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

8. Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lend nepoklesl pod polovinu,
jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do pfFisti ¢lenské schlze.

9. Clenové predstavenstva a kontrolni komise Druzstva nesméji byt podnikateli ani &leny statutarnich a
dozorgich organl pravnickych osob se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni,
ledaze se jedna o koncern, spole¢enstvi vilastnikll jednotek nebo Druzstvo, jehoz ¢&leny jsou pouze jina
Druzstva. Pro pfipad, ze dojde k poruseni zakazu konkurence u Clena predstavenstva, je povinen &len
pfedstavenstva pfedem informovat Druzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla ¢lenska schize v okamziku
zvoleni ¢lena predstavenstva d&lenem predstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné
upozornéna, nebo vznikla-li pozdéji a ¢len pfedstavenstva na ni pisemné upozornil pfedstavenstvo, ma se
zato, ze tento Clen predstavenstva Cinnost, které se zakaz tyka, nema zakazanu. To v8ak neplati, pokud
¢lenska schize vyslovi nesouhlas s takovou &innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle
vySe uvedeného ustanoveni.

10. Jednani organu jsou nevefejna. Pfedsedové jednotlivych organd mohou rozhodnout o pfizvani dalSich
osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.

11. V organech Druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ usnést na
hlasovani tajném. Kazdému Clenu DruZstva (spolecnym Clendm) i kazdému Clenu organu DruZstva nalezi
jeden hlas, vyjma ¢lena druzstva Mésta Zebrak, ktery ma pfi jakémkoli hlasovani celkem 56 hlasu.

12. V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute€nénym pisemné nebo
pomoci prostfedkt sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani projevi souhlas vsichni
¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

13. O prubéhu jednani vSech organl Druzstva, zejména Clenské schuze, se pofizuje zapis podepsany
predsedajicim a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

- datum a misto konani schize;

- pfijata usneseni;

- vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;

- pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly pfedloZeny k
projednavanym bodim;

- v zdpise se jmenovité uvedou &lenové organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lenll se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni;

14. Prijatd usneseni Clenské schize v Uplném znéni uvefejni predstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu
oznamenim vyvéSenym na informacni desce Druzstva. PFijaté usneseni Informacéni se mlze zpfistupnit
¢lenam Druzstva i prostfednictvim internetové WEB stranky Druzstva.

15. Podrobnosti o postupu organ(i Druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovéfovani
zapisu upravuje jednaci fad a volebni fad, ktery schvaluje ¢lenska schuze.

16. V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organt a €lenstvi ve volenych
organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy
DruZstva. ;

Clanek 30

Clenska schiize

1. Clenska schlize je nejvy$sim organem DruZstva. Do vyluéné plisobnosti Slenské schiize patfi:
a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti;
b) volit a odvolavat pfedsedu a mistopfedsedu druzstva;
¢) schvalovat fadnou ucetni zavérku;
d) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. zplsobu Uhrady ztraty;
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e) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu;

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva;

g) rozhodnuti o splynuti, slou¢eni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné
pravni formy druzstva;

h) rozhodovat o prodeji nebo najmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich;

i) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty,
nebo s byty; takové rozhodnuti mize clenska schlze pfijmout jen po pfedchozim pisemném
souhlasu vétsiny ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se rozhodovani
tyka; to neplati, jestlize v druzstvu vznikla povinnost pfevést byt nebo nebytovy prostor do
vlastnictvi ¢lena, ktery je najemcem.

j) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje Druzstva a jeho pfedmétu Cinnosti;

k) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

I) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o €innosti Druzstva;

m) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢leni Druzstva;

n) schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vkladl, zasady pro
stanoveni najemného nebo vySi najemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice;

0) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za uUkony Druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého ¢lena Druzstva;

p) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

gq) rozhodovat o urCeni odmény pfedstavenstva a kontrolni komise a schvalovat smlouvu o vykonu
funkce a jeji zménu a zruseni;

r) rozhodovat o zruSeni Druzstva v likvidaci;

s) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné a schvalovat zpravu likvidatora a o
nalozeni s likvidaénim zlstatkem;

t) rozhodovat o dal$ich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do pasobnosti ¢lenské schlze.

2. Clenskéa schlize si muze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dal$ich otazkach, které vyslovné
do plsobnosti ¢lenské schuze tyto stanovy ani zakon nesvéfuji, a to ad hoc nebo trvale; to neplati, pokud
se jedna o zalezitosti svéfené zakonem do pusobnosti pfedstavenstva nebo do pusobnosti kontrolni
komise Druzstva.

3. Pokud si ¢lenska schuze vyhradi rozhodovani o urdité zalezitosti do své pUsobnosti, nemuze byt o této
zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schilizi, na niz si ¢lenska schize rozhodovani o uréité zalezitosti
vyhradila.

4. Jednani &lenské schiize fidi predseda nebo mistoptedseda druzstva. Clenskéa schiize je zpUsobil se
usnaset pokud byla fadné svolana v souladu se stanovami a je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina ¢lenu
druzstva. Usneseni Clenské schize je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina pfitomnych &lent
druzstva pfi zachovani usnasenischopnosti.

5. Pfi hlasovani ma kazdy ¢&len jeden hlas, vyjma &lena druZstva Mésta Zebrak, ktery ma pfi jakémkoli
hlasovani celkem 56 hlasu. V pfipadé hlasovani o vécech uvedenych v pfedchozim ustanoveni 1.
odstavce pismena a), g) a h) tohoto &lanku ma kazdy &len pouze jeden hlas.

6. Clenska schuize plni také piisobnost pfedstavenstva a kontrolni komise;
a) Fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o v8ech zavaznych zaleZitostech druZstva;
b) kontroluje veSkerou €innost druzstva;
C) je opravnéna vyzadovat si od pfedsedy druzstva jakékoli informace o ¢innosti a
hospodareni druzstva.

Clanek 31

Svolani ¢lenské schtize

1. Clenskou scvhﬁzi Druzstva svolava pfedstavenstvo, nejméné jedenkrat rocné, alespon 15 dni pfed
datem konani. Clenska schlize, na které se ma projednat Ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6
mésicl po skonceni ucetniho obdobi, za které je Ucetni zavérka sestavena.

2. Svolani clenské schuze se oznamuje pisemnou pozvankou, ktera se uvefejni na informacni desce
Druzstva a internetové strance Druzstva - WEB, kde bude ponechana az do okamziku konani ¢lenské
schlze. Uverejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doruc¢enou.

3. Pozvanka na ¢lenskou schlzi obsahuje alespon:
a) firmu a sidlo Druzstva,
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b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni ¢lenské schize se urdi tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zucastnit,

c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schize nebo nahradni ¢lenska schize,

d) program ¢lenské schize,

e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu c¢lenské
schlze, pokud nejsou pfilozeny k pozvance,

f)  ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

4. Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi vzdy:

a) je-lito v dulezitém zajmu Druzstva,

b) zjisti-li, Ze ztrata Druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroja Druzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vysSe zdkladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na v8echny okolnosti
predpokladat,

c¢) Druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku a predstavenstvo navrhne ¢lenské
schlzi pfijeti potfebnych opatfeni k naprave,

d) jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo alespofi 10% ¢lent bytového druzstva, ktefi maji
nejméné 20% vSech hlasu, a to do tficeti dnli po doru€eni zadosti.

5. Pokud predstavenstvo nesvola ¢lenskou schlzi dle odst. 4 pism. a) nebo pism. d) bez zbyte€ného
odkladu nebo neni svolana tak, aby se konala do tficeti dnli po doruéeni zadosti, mize ¢lenskou schizi
svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise.

6. Pokud neni svolana ¢lenska schlize predstavenstvem, osobami nebo organem dle odst. 3 mize svolat
¢lenskou schlzi a ucinit vSechny Ukony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné vSemi ¢leny,
ktefi o svolani ¢lenské schize platné pozadali.

7. Neni-li ¢lenska schize svolana na zadost usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schilzi svolal,
nahradni ¢lenskou schiizi; to neplati, pokud organ nebo osoby dle odst. 4 pism. d) vzaly svoji zadost zpét.

8. Na zadost ¢lend opravnénych pozadovat svolani Clenské schuze dle odst. 3 pism. d) zaradi
pfedstavenstvo jimi uréenou zalezitost na program ¢lenské schlize. Je-li tato zadost doruc¢ena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na clenské schizi. Zalezitosti, které
takto nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, muze ¢lenska schize projednat jediné
Vv pfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové Druzstva a vSichni tito Clenové s projednanim souhlasi.

9. Clenskou schuzi fidi pfredseda nebo mistoptedseda druZstva.

Clanek 32
Schopnost ¢élenské schiize se usnaset

1. Clenska schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina vSech &lent DruZstva majicich
vétSinu hlasl, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy Ucast ¢lent majicich vyssi pocet hlasu.

2. Clenska schlze se usnasi vétsinou hlasi pfitomnych &lent DruZstva, nevyzaduje-li zdkon nebo
stanovy vysSi pocet hlasu.

3. Clenska schiize je schopna se usnaset ke zru$eni DruZstva s likvidaci, preméné Druzstva a vydani
dluhopist jen pokud jsou pfitomny alespor dvé tfetiny vSech €lenli a usneseni musi byt pfijato alespori
dvéma tfetinami pfitomnych ¢lend.

4. Clenska schiize je schopna se usnaset o zméné stanov nebo pfijeti novych stanov pokud je ptitomna
alespon vétsSina vSech €lenl Druzstva a usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tfetinami pfitomnych
Clend.

5. Ustanoveni odst. 4 neplati v pfipadé rozhodovani o zméné stanov pouze tehdy, méni-li se ¢ast, ktera
upravuje podminky, za kterych vznikne ¢&lenovi DruZzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, a Upravu prav a povinnosti ¢lena DruZstva spojenych s prdvem na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena DruZstva spojenych s uzivanim druZstevniho bytu.

6. Pfi hlasovani ma kazdy ¢&len jeden hlas, vyjma &lena druzstva Mésta Zebrak, ktery ma pfi jakémkoli
hlasovani celkem 56 hlasu.

7. Pravo hlasovat na ¢lenské schlzi maji ¢lenové Druzstva. Vykon hlasovaciho prava ¢lena lze omezit,
vylougit nebo pozastavit jen tehdy, stanovi-li tak ZOK (napf. pfi rozhodovani o namitkach ¢lena proti
rozhodnuti o jeho vylou€eni z Druzstva nebo o jeho odvolani z funkce &lena organu Druzstva) nebo jiny
pravni pfedpis.

15



8. Clen se zUg&astriuje Elenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na &lenské
schGzi musi byt pisemna s podpisem zastoupeného a musi zni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo vice &lenskych schlzich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schlze
zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech ¢lenf, jinak plati, ze nema pro jednani na ¢lenské
schlzi udélenu zadnou pinou moc.

9. Pravo zucastnit se ¢lenské schize maji dalSi osoby, o nichz to stanovi ZOK. Pokud pozada néktera z
téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.

10. Pokud ma ¢Elenska schize rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo opravnénych zajmu c&lena,
zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylou€eni, tento ¢len musi byt
pozvan na ¢lenskou schlizi pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté uvedeného v seznamu
¢lenll a ma pravo zucastnit se ¢lenské schlize v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred
hlasovanim ¢lend DruzZstva o zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti
navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouéeni.

11. Kazdy ¢len Druzstva se mlze dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schize podle ustanoveni NOZ
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schlize pro rozpor se zakonem a jinymi pravnimi pfedpisy nebo
stanovami Druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésicl ode dne, kdy se
pfislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti
rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni ¢lenské schlize je zajem hodny pravni
ochrany, pfip. i jeho rozpor s dobrymi mravy, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organ(i Druzstva.

12. Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov nebo obecné zavazného pravniho predpisu,
aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu Druzstva hodném pravni ochrany neplatnost
rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li by tim podstatné zasazeno
do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst. 11 uplatnéno v zakonné Ih(té,
pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schiize jiz
dale pfezkoumavat.

Clanek 33
Nahradni ¢lenska schuze

1. Neni-li ¢lenska schlze schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou ¢lenskou schiizi,
je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to
stejnym zplsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schlizi a samostatnou pozvankou tak, aby se
uskutecnila do dvou mésicl od terminu pavodni ¢lenské schize

2. Neni-li ¢lenska schlze schopna se usnaset, mlze svolana schize pokracovat jako schlize nahradni o
Ctvrt hodiny pozdéiji.
3. Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych €len Druzstva.

4. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schize, Ize na nahradni
¢lenské schuzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové Druzstva.

Clanek 34
Predseda a mistopredseda druzstva
1. Statutarnim organem Druzstva je pfedseda a mistopfedseda, jsou voleni ¢lenskou schiizi.
2. Jménem Druzstva jedna navenek pfedseda nebo mistopfedseda.

3. K pravnim Uukonum za DruZstvo, pro které je pfedepsana pisemna forma, je potfeba dvou podpisu a to
predsedy spolu s mistopfedsedou.

4. Do jejich pusobnosti zejména nalezi:

- rozhodovat o hlavnich smérech €innosti DruZstva a obchodnim vedeni Druzstva,

- pInit usneseni ¢lenské schlize, neni-li v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy nebo stanovami,

- zajiStovat fadné vedeni Ucetnictvi, pfedkladat Clenské schuzi ke schvaleni ucetni zavérku, projednavat
zpravy kontrolni komise a zpravy z kontrol provedenych jinymi organy (revizni zpravy), schvalovat a
zajiStovat opatfeni k odstranéni nedostatk(;

- uréovat vysi zalohy za uzivani byt a nebytovych prostor a za pInéni poskytovana s uzivanim bytu;

- stanovit vySi pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského vklad;

- rozhodovat o vylou€eni z Druzstva;
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- vydavat organizacni fad, jakoz i jiné rady Druzstva a vnitrodruzstevni pfedpisy; pokud si to nevyhradi
Clenska schuze;

- svolavat ¢lenskou schlizi a pfipravovat podklady pro jeji jednani;

- vydavat souhlas ¢lenu Druzstva ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu);

- uzavirat najemni smiouvy;

- uzavirat smlouvy o pfevodu vlastnictvi;

- uzavirat dohody o pfenechani bytu do do¢asného najmu;

- plnit dal$i ukoly podle téchto stanov..

8. V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukon&eni jeho

Clanek 42
Informaéni deska
1. Informaéni deska je umisténa v kazdém bytovém domé.

2. Druzstvo zfidilo pro informace WEB stranku Druzstva — ,,www.bdzebrak.cz“, doplfiuje informacni
desku.

CAST V.

Hospodarieni druzstva

Clanek 44
Clenské vklady

1. Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z Clenskych a dalSich Clenskych vkladl Cl. 9., 10, 11.
Clenska schlize muze rozhodnout o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu. Souhrn
zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladu je zakladnim kapitalem Druzstva.

Clanek 45
Fondy druzstva

1. Druzstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondu dalsi vlastni zdroje na
financovani své ¢innosti..

Clanek 47
Fond dalsich élenskych vkladt

1. Fond dalSich ¢&lenskych vkladd tvofi se dal$im &l. vkladem Cl. 10, je soudasti zakladniho kapitalu
DruZstva.

2. Fond se pouziva na financovani vydaju spojenych s technickym zhodnocenim domu.

3. Fond se snizuje pfi pouziti na Uhradu ztraty Druzstva a pfi pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi
Clena.

Clanek 48
Dlouhodoba zaloha na opravy a investice (DZOI)

1. Zaloha se tvofi pravidelnymi pfispévky z najemného (pfip. mimofadnymi pfispévky podle rozhodnuti
Clenské schlze), je vedena na ucétu 475. Tvorba a vyuziti je podle spoluvlastnickych podill €lent
Druzstva.
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2. Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich nakladu i na financovani
rekonstrukce a modernizaci domu.

CAST VL

Zruseni a likvidace Druzstva

Clanek 49
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich divodu.

1. O dobrovolném zrusSeni rozhoduje ¢lenska schize za Uc€asti notare. Toto rozhodnuti musi byt
osvédcCeno vefejnou listinou.

2. Po zru8eni Druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jméni nabyva pravni nastupce. Rozhodne-
li lenska schlze nebo shromazdéni delegati o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

3. Dnem, kdy je druzstvo zruSeno odst. 1, vstupuje do likvidace. P¥fi likvidaci Druzstva postupuje se podle
zakona a jinych pravnich pfedpisa.

4. Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitell, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidaénim z{statku ani ve formé zalohy vyplacet ¢lenlim, ani ho jinak pouzit.

5. Kone¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a zavéreénou ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni zavérecné ¢lenské schizi.

6. Podil ¢lena na likvidaénim zUstatku po uspokojeni opravnénych véfitell odpovida zUstatku z ¢lenskych
a dalSich vkladu. Prava ¢lenu uspokoji se pomérné rovnym dilem.

Clanek 50
Spole¢na ustanoveni

1. Rozhodnuti organu Druzstva dotykajici se jednotlivych &lend druzstva nebo organt Druzstva, se
oznamuiji témto ¢lendim nebo organtm.

Clanek 51
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy mezi DruZstvem a jeho
Cleny, jakoz i mezi €leny navzajem, pfed nabytim platnosti téchto stanov. Vznik uvedenych pravnich
vztaht, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim pravni moci téchto stanov se vSak posuzuji podle
dosavadnich stanov.

2. O zadostech, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov nebylo rozhodnuto, bude rozhodnuto podle
téchto stanov.

Plvodni stanovy platné se pfijetim téchto stanov rusi.
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